UMOWA WYKONAWCZA

0
zawarta w Bialymstoku dnia“...... grudnia 2016 r. pomiedzy:

Miastem Biatystok — Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, NIP 542-030-46-
37, REGON 000515000 reprezentowanym przez:

dr hab. Tadeusza Truskolaskiego — Prezydenta Miasta Biategostoku,
przy kontrasygnacie Stanistawy Koztowskiej — Skarbnika Miasta,

zwanym dalej ,Miastem”,

Przedsiebiorstwem Ustugowo — Handlowo — Produkcyjnym LECH Sp. z o0.0., z siedzibg w Biatymstoku,
adres siedziby: ul. Kombatantow 4, 15-110 Biatystok, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000097008, NIP 542-020-03-81, REGON 050001472, kapitat zaktadowy 37 072 936 zt

(wptacony w catosci), reprezentowang przez:
Michata Witolda Stefanowicza — Prezesa Zarzgdu,
Aling Pisieckg — Wiceprezesa Zarzadu,

zwang dalej ,,Operatorem”,

Miasto i Operator zwani bedg takze dalej fgcznie Stronami, a kazdy z nich Strona.
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PREAMBUtA

ZWAZYWSZY ZE:

— zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 11 Ustawy o samorzgdzie gminnym, sprawy targowisk i hal targowych

nalezg do zadan wtasnych gminy,

— zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 1 Ustawy o gospodarce komunalnej, organy stanowigce jednostek
samorzadu terytorialnego postanawiajg o wyborze sposobu prowadzenia i form gospodarki

komunalnej,

— Rada Miasta Biatystok podjeta Uchwate Nr XXVII/429/16 z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie
powierzenia Przedsiebiorstwu Ustugowo — Handlowo — Produkcyjnemu ,,LECH” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Biatymstoku zadan wtasnych Gminy Biatystok obejmujacych sprawy targowisk
i hal targowych w zakresie Targowiska Miejskiego zlokalizowanego przy ul. Kawaleryjskiej w

Biatymstoku, ktorg powierzono Operatorowi realizacje Zadania Wtasnego,

— zgodnie z Umowg Spotki Operatora, jedynym udziatowcem majacym 100% udziatow jest Miasto,
dysponujgce uprawnieniami kontrolnymi wzgledem Operatora rownowaznymi wzgledem uprawnien
dotyczgcych wilasnego wydziatu, a dziatalno$¢ Operatora jest w przewazajacej wigkszosci

wykonywana na rzecz Miasta, w zwigzku z czym:

a) Operator jest podmiotem wewnetrznym w rozumieniu linii orzeczniczej Trybunatu
Sprawiedliwosci Unii Europejskiej wyrazonej m.in. w sprawach C-107/98 ,Teckal”, C-26/03 Stadt
Halle, C-84/03 Komisja p. Hiszpanii oraz C-458/03 Parking , Brixen”,

b) Operator jest przedsiebiorcg publicznym w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy o

przejrzystosci stosunkéw finansowych,

— udzielana Operatorowi rekompensata z tytutu realizacji ustug publicznych $wiadczonych w ogdélnym

interesie gospodarczym powinna uwzglednia¢ wymogi Decyzji SGEI,

postanawia sie, co nastepuje:
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1.1. Definicje

Wszelkie pojecia i terminy pisane wielkg literg bedg miaty w niniejszej Umowie nastepujagce

znaczenie:

Decyzja SGEI Decyzja Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania
art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do
pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu Swiadczenia
ustug publicznych, przyznawanej przedsiebiorstwom
zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogdlnym
interesie gospodarczym (Dz.U. L 7 7 11.1.2012, str. 3-10).

Dokapitalizowanie podwyzszenie kapitatu zaktadowego Operatora przez Miasto,
spetniajace wymogi okreslone w Kodeksie spotek handlowych.

Informacje Poufne nieujawnione do wiadomosci publicznej informacje techniczne,
technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne
informacje posiadajgce wartoéc gospodarczy, co do ktdrych
Strona Umowy podjeta niezbedne dziatania w celu zachowania
ich poufnosci.

Kodeks cywilny ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z
2016 r. poz. 380, z p6zn. zm.).

Kodeks spotek ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych

handlowych (Dz.U. 2 2016 . poz. 1578, z pézn. zm.).

Model Finansowy dokument sporzadzany przez Operatora, stanowigcy prognoze

planowanych  naktaddéw inwestycyjnych ~ w  relacji do
planowanych przychoddw i kosztow w petnym okresie realizacji
Zadania Wtasnego (wskazujacy prognozowany poziom zysku z
tytutu realizacji Zadania Wiasnego, w kontekécie dopuszczalnego
poziomu Rozsgdnego Zysku).

Nadwyzka Rekompensaty  stan, w ktérym taczna Rekompensata udzielona Operatorowi w
okresie obowigzywania Umowy skutkuje uzyskaniem przez
Operatora zysku z tytutu realizacji Zadania Witasnego w
wysokosci przekraczajgcej Rozsgdny Zysk.

Niedobér Rekompensaty  stan, w ktérym tgczna Rekompensata udzielona Operatorowi w
okresie obowigzywania Umowy nie pokrywa catosci kosztéw i
wydatkow z tytutu realizacji Zadania Wtasnego oraz nie
umozliwia uzyskania przez Operatora zysku z tytutu realizacji
Zadania Wifasnego stanowigcej réwnowartoéé Rozsadnego
Zysku.

Nieruchomosé nieruchomos$¢ gruntowa przeznaczona do prowadzenia
Targowiska Miejskiego przy ul. Kawaleryjskiej w Biatymstoku.

Plan Inwestycji dokument uzgadniany pomiedzy Operatorem a Miastem,

okreslajacy zakres inwestycji rozwojowych oraz
odtworzeniowych dotyczacych Targowiska.



Prawo do Pobierania
Pozytkow

Rekompensata

Rekompensata Gminna
Rekompensata

Zewnetrzna

Rozliczenie Roczne

Rozliczenie Catkowite

Rozsadny Zysk

Targowisko

Uchwata Powierzajgca

Umowa

Umowy Dzierzawy

prawo do pobierania pozytkdw z Nieruchomosci, stanowigce
prawo wylgczne przyznane Operatorowi przez Miasto.

wszelkie przysporzenia, w dowolnej formie (np. dotacja,
dokapitalizowanie, zwolnienie podatkowe lub wynagrodzenie),
otrzymywane przez Operatora wytgcznie z tytutu i w celu
pokrycia kosztow zwigzanych z realizacjg Zadania Wtasnego.

finansowanie ze strony Miasta na rzecz Operatora, udzielone w
wykonaniu niniejszej Umowy.

kazde inne niz wynikajgce z Prawa do Pobierania Pozytkow oraz
udzielenia Rekompensaty Gminnej bezzwrotne finansowanie
udzielone Operatorowi z tytutu lub na cele realizacji Zadania
Wtasnego, w tym dofinansowanie ze srodkéw pomocowych.

dokument przedktadany przez Operatora Miastu na potrzeby
oceny realizacji zatozen Modelu Finansowego, zwtaszcza
prognozowanej proporcjonalnosci Rekompensaty oraz oceny
realizacji zobowigzania do eliminacji lub  minimalizacji
zapotrzebowania na Rekompensate Gminng.

dokument przedktadany przez Operatora Miastu na cele oceny
proporcjonalnosci  catkowitej ~ Rekompensaty  udzielonej
Operatorowi w catym okresie realizacji Zadania Wtasnego.

osiggnieta przez Operatora wewnetrzna stopa zwrotu z kapitatu,
ktéra uwzglednia stopien poniesionego ryzyka lub jego brak, w
okresie $wiadczenia Ustug publicznych, nie przekraczajaca
odnosnej stopy swap (IBOR) powigkszonej o premig w
wysokosci 100 punktéw bazowych, ktéra to stopa swap (IBOR)
publikowana jest przez Komisje Europejska.

Targowisko Miejskie potozone przy ul. Kawaleryjskiej w
Biatymstoku, zlokalizowane na terenie Nieruchomosci.

Uchwata Nr XXVII/429/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 28
listopada 2016 r. w sprawie powierzenia Przedsigbiorstwu
Ustugowo - Handlowo - Produkcyjnemu ,LECH” Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia w  Biatymstoku zadan
wtasnych Gminy Biatystok obejmujgcych sprawy targowisk i hal
targowych w zakresie Targowiska Miejskiego zlokalizowanego
przy ul. Kawaleryjskiej w Biatymstoku.

niniejsza Umowa wraz ze wszystkimi zatagcznikami i pozniejszymi
aneksami.

Umowa dzierzawy nr 9.0774005001 z dnia 1 wrzesnia 1994 r.
pomiedzy Miastem a Operatorem wraz z aneksami oraz Umowa
dzierzawy nr 9.0774/004/0001 z dnia 7 maja 2002 r. pomiedzy
Miastem a Operatorem wraz z aneksami oraz kazda kolejna
umowa dzierzawy dotyczaca Targowiska zawarta pomiedzy
Miastem a Operatorem wraz z aneksami.
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Ustawa o dostepie do
informacji publicznej

Ustawa o gospodarce
komunalnej

Ustawa o przejrzystosci
stosunkow finansowych

Ustawa o samorzadzie
gminnym

Wyréwnanie

Rekompensaty

Zadanie Wtasne

Interpretacja

ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1764, z p6in. zm.).

ustawa z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej
(Dz.U. 2 2016 1., poz. 573, z pézn. zm.).

ustawa z dnia 22 wrzesnia 2006 r. 0 przejrzystosci stosunkow
finansowych pomiedzy organami publicznymi a
przedsigbiorcami publicznymi oraz o przejrzystoéci finansowej
niektorych przedsigbiorcéw (Dz.U. z 2006 r. Nr 191, poz. 1411,
z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2016 1. poz. 446, z pozn. zm.).

rozliczenie dokonywane pomiedzy Operatorem a Miastem na
potrzeby osiggnigcia stanu proporcjonalnosci Rekompensaty w
przypadku stwierdzenia Niedoboru Rekompensaty.

Ustugi o charakterze uzytecznosci publicznej $wiadczone przez
Operatora, réwnoznaczne z zadaniem wtasnym Miasta
powierzonym Operatorowi do wykonywania na podstawie
Uchwaty Powierzajgcej.

1. Tytuty poszczeg6lnych punktéw Umowy sg nadane jedynie do celéw redakcyjnych.

2. W miejscach, gdzie pozwala na to kontekst, liczba pojedyncza oznacza réwniez liczbe mnoga

i odwrotnie.

Odniesienia do przepiséw prawa oznaczajg odniesienia do przepisdw z uwzglednieniem ich
zmian lub ich ponownego uchwalenia, przy czym pojecie ,,przepisy” obejmuje zaréwno
ustawy, jak i wszelkie akty wykonawcze wydane na ich podstawie oraz akty prawa

miejscowego, ktére weszty w zycie w trakcie obowigzywania Umowy.

O ile odmienna intencja Stron nie bedzie oczywista, pojecie stosowane w kazdym innym
dokumencie lub jakimkolwiek zawiadomieniu ztozonym na podstawie lub w zwigzku z
postanowieniami Umowy, bedzie miato to samo znaczenie w takim dokumencie lub

zawiadomieniu, jak w Umowie.

1.3. Klauzula salwatoryjna

1. W zakresie przedmiotu Umowy, stanowi ona podstawowg umowe miedzy Stronami. Na

potrzeby uzytkowania Nieruchomosci, Strony zawarty Umowy Dzierzawy.

Niewaznos¢ lub niewykonalno$é czgsci niniejszej Umowy nie naruszy ani nie wptynie na
wazno$¢ lub wykonalno$¢ pozostatych jej postanowier, z zastrzezeniem postanowien

art. 58 Kodeksu cywilnego.



3. Rozwigzanie Umowy nie wplynie na zadne prawa lub zobowigzania ktérejkolwiek ze Stron,
ktore ze swej natury obowiazujg réwniez po rozwigzaniu Umowy, wigczajac w to prawo

z3dania odszkodowania lub kary umownej za naruszenie Umowy.

4. Oswiadczenia i zobowigzania Stron opisane w niniejszej Umowie sg ztozone w dacie
zawarcia Umowy. Strony zobowigzujg sig do niezwtocznego zawiadomienia drugiej Strony o

zaistnieniu jakiejkolwiek zmiany w zakresie tych zapewnier i gwarancji.

1.4, Adresy do korespondencji

1. Wszelkie zawiadomienia jednej Strony przez drugg Strone beda uwazane za prawidiowo
przekazane, jezeli zostang sporzadzone w formie pisemnej w jezyku polskim i doreczone
skutecznie. Zawiadomienia mogg by¢ réwniez dokonywane poczta elektroniczng z
rownoczesnym przestaniem oryginatu zawiadomienia. Zawiadomienie przestane poczta
elektroniczng z zachowaniem rygoréw okreslonych w zdaniu poprzednim uwazane bedzie za

dorgczone nastepnego dnia po jego wystaniu.

2. Powyisze nie uchybia powotywaniu sie przez adresata zawiadomienia na otrzymanie
zawiadomienia niezaleznie od tego, czy dochowano powyzszych wymogdw, pod warunkiem,
ze nastgpito ono w formie pisemnej (poczte elektroniczng z podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu réwniez uwaza sie za
forme pisemna) oraz powotywaniu sie przez nadawce na doreczenie zawiadomienia, jezeli

adresat potwierdzi jego otrzymanie.

3. Dorgczenia bedg dokonywane pod nastepujgce adresy:

a) do Miasta:
Urzad Miejski w Biatymstoku
ul. Stfonimska 1
15-950 Biatystok
tel: 85 869 60 01
Prezydent Miasta Biategostoku
adres e-mail: prezydent@um.bialystok.pl

b) do Operatora:
Przedsigbiorstwo Ustugowo — Handlowo — Produkcyjne LECH Sp. z 0.0. w Biatymstoku,
ul. Kombatantow 4
15-110 Biatystok
Zarzgd P.U.H.P. LECH Sp. z 0.0. w Biatymstoku
adres e-mail: biuro@lech.net.pl

1.5. Poufnos¢ i tajemnica przedsiebiorstwa

1. Strony zobowigzujg sie zachowac¢ w tajemnicy Informacje Poufne, rozumiane jako tajemnica
przedsigbiorstwa, oraz powstrzymac¢ sie od ich uzywania do celéw innych niz te, dla ktérych

zostaty one pierwotnie przekazane, jak rdwniez nie przekazywaé¢ zadnej Informacji Poufnej
7
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jakiejkolwiek osobie trzeciej.

2. Zakaz wynikajacy z ust. 1 powyzej nie obejmuje ujawnienia Informacji Poufnych drugiej

Strony:

a) w przypadku, gdy obowigzek taki wynika z przepiséw prawa lub wigzgcego Strone
ujawniajgcg Informacje Poufng, orzeczenia sadu lub decyzji innego uprawnionego
organu. W takim przypadku, Strona zobowigzana do ujawnienia Informacji Poufnej
niezwtocznie powiadomi o tym drugg Strone na piSmie (a takie powiadomienie w
miare mozliwosci powinno nastgpi¢ przed ujawnieniem Informacji Poufnej albo
niezwtocznie po takim ujawnieniu),

b) wzgledem doradcow prawnych, finansowych, biznesowych, bieglych rewidentdw,
ksiegowych i innych doradcow Stron, a takze ich podwykonawcéw i konsultantow,
ktorzy podlegajg obowigzkowi zachowania poufnosci,

c) w zwigzku ze sporem, rozbieznoscig lub postepowaniem sgdowym pomiedzy Stronami,
obejmujgcym Informacje Poufne — przy czym Strona ujawniajaca podejmie dziatania w
celu ograniczenia zakresu ujawnienia Informacji Poufnych do celéw zwigzanych z takim

postepowaniem,

d) w zakresie, w jakim bedzie to konieczne dla wykonania Umowy i dopetnienia
przewidzianych w niej czynnosci, w szczegolnosci dla uzyskania wymaganych zgod
i zezwolen lub dokonania czynnosci przed sadami lub organami administracji,

e) wobec bankéw lub innych podmiotéw, ktére finansuja — lub finansowa¢ beda w
przyszfosci Strony na potrzeby Umowy,

f) wzgledem doradcéw prawnych, finansowych, biznesowych, biegtych rewidentow,
ksiegowych i innych doradcéw podmiotow, o ktérych mowa w pkt e) powyzej, ktorzy
podlegajg obowigzkowi zachowania poufnosci,

g) informacji, ktére staty sie publicznie dostepne bez winy Strony zobowigzanej do
zachowania Informacji Poufnych.

3. Obowigzek zachowania poufnosci wynikajacy z powyzszych postanowien wigze Strony
w trakcie obowigzywania Umowy, jak i w okresie 10 lat po jej wygasnieciu albo

wczesniejszym rozwigzaniu Umowy.

4. Ograniczenia okreslone w ust. 1-3 nie dotycza informacji publicznych, podlegajgcych

udostepnieniu na mocy Ustawy o dostepie do informacji publicznej.
2. OSWIADCZENIA | ZOBOWIAZANIA
2.1. Miasto

Miasto os$wiadcza i gwarantuje, ze:

a) w trakcie trwania Umowy nie dokona zbycia udziatdw Operatora, nie doprowadzi do



zmiany zakresu kontroli nad Operatorem oraz nie zmieni zakresu korzystania z ustug

Operatora w sposob skutkujacy utratg statusu:

— podmiotu wewnetrznego w rozumieniu linii orzeczniczej Trybunatu Sprawiedliwosci
Unii Europejskiej wyrazonej m.in. w sprawach C-107/08 ,Teckal”, C-26/03 Stadt Halle, C-
84/03 Komisja p. Hiszpanii oraz C-458/03 Parking ,,Brixen”,

— przedsiebiorcy publicznego w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy o przejrzystosci

stosunkow finansowych;

b) Umowa stanowi wazne i wigzgce zobowigzanie Miasta, wykonalne na warunkach w niej

opisanych;

¢) nie tocza sie, ani zgodnie z najlepsza wiedzg Miasta nie zagrazajg, zadne postepowania
wszczgte przeciwko Miastu lub dotyczace go przed jakimkolwiek sadem, organem
administracyjnym lub trybunatem arbitrazowym, ktére mogtyby miec istotny negatywny
wptyw na zdolnos¢ Miasta do wykonywania swoich obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej

Umowy;

d) na zawarcie niniejszej Umowy przez Miasto udzielono wszystkich wymaganych zezwolen, a
zawarcie niniejszej Umowy nie stoi w sprzecznosci z zadnym postanowieniem (ani nie
stanowi naruszenia) innej umowy lub dokumentu, ktérego Miasto jest strong lub ktdry

naktada jakiekolwiek zobowigzania na Miasto lub w odniesieniu do majatku Miasta;

e) wszystkie czynnosci wymagane do wyrazenia zgody na zawarcie niniejszej Umowy przez

Miasto zostaty dokonane i obowigzujg w petnym zakresie;

f)  przedmiot i zakres Zadania Wtasnego powierzonego Operatorowi do realizacji zostat

okreslony w Uchwale Powierzajacej,

g) przez okres obowigzywania niniejszej Umowy, Umowy Dzierzawy nie ulegng rozwigzaniu z

przyczyn zaleznych od Miasta.

2.2. Operator
Operator oswiadcza i zobowigzuje sie, ze:

a) bedzie realizowat Zadanie Wtasne zgodnie z Umowa, obowigzujgcymi przepisami prawa, z
nalezytg starannoscig, w sposdb celowy i oszczedny, z zachowaniem zasad uzyskiwania
najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz optymalnego doboru metod i $rodkéw

stuzacych osiggnieciu zatozonych celdw,

b) zakres i charakter prowadzonej przez niego dziatalnosci nie naruszy statusu Operatora jako

podmiotu wewnetrznego Miasta,
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c) na cele realizacji Umowy bedzie stosowal przejrzysty system ksiegowy, zapewniajacy

odrebnos¢ ewidencji rachunkowej w zakresie Zadania Wtasnego.

d) Umowa stanowi wazne i wigzace zobowigzanie Operatora, wykonalne na warunkach w niej

opisanych.

3. PRZEDMIOT UMOWY

1. Na zasadach ustalonych w niniejszej Umowie, Miasto powierzyto Operatorowi, a Operator podjat

sie realizacji Zadania Wtasnego.

2. Realizacja Zadania Wtasnego przez Operatora na podstawie Umowy stanowi prowadzenie
gospodarki komunalnej przez Miasto w formie spotki prawa handlowego, o czym mowa w art. 2

Ustawy o gospodarce komunalnej. Zakres Zadania Wtasnego obejmuije:
a)  zapewnienie biezacego funkcjonowania Targowiska, w szczegdinoéci poprzez:

i. prowadzenie ewidencji przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ na wyznaczonych
miejscach na Nieruchomosci oraz zawieranie z nimi uméw poddzierzawy wyznaczonych

miejsc na Targowisku w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na Targowisku,
ii. egzekwowanie przestrzegania przez przedsiebiorcow przepiséw porzadkowych,

iii. utrzymanie Nieruchomosci oraz obiektéw budowlanych bedgcych w posiadaniu

Operatora i urzagdzen handlowych w nalezytym stanie technicznym,
iv. utrzymanie porzadku i czystosci na drogach dojazdowych i placach Targowiska,
V. sprawowanie dozoru mienia bedgcego w posiadaniu Operatora,
vi. rozstrzyganie kwestii spornych wyniktych w czasie funkcjonowania Targowiska,

.poddzierzawianie oraz najem powierzchni handlowych podmiotom prowadzacym

Vi

dziatalno$¢ gospodarcza,
viii.dokonywanie napraw i remontow biezacych zwigzanych z realizacjg Zadania Wtasnego,

ix. przestrzeganie postanowienn Uchwaly Rady Miejskiej w Biatlymstoku w sprawie

lokalizacji targowisk i ich regulaminu,
X. ponoszenia we wtasnym zakresie optat eksploatacyjnych i innych zwigzanych z

realizacjg powierzonego Zadania Wtasnego,
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xi. ponoszenie wszelkich optat i podatkéw publicznoprawnych,
b)  realizacje inwestycji rozwojowych oraz odtworzeniowych dotyczacych Targowiska.

3. Na cele realizacji przez Operatora inwestycji, o ktérych mowa w ust. 2 lit. b, Strony w terminie
180 dni od dnia zawarcia Umowy uzgodnig zakres inwestycji przewidzianych do realizacji w
okresie obowigzywania Umowy. Uzgodnienie zakresu inwestycji nastepuje poprzez zatwierdzenie
przez Miasto Planu Inwestycji. Zmiana zatwierdzonego Planu Inwestycji dokonywana jest na

podstawie zgodnych oswiadczen Stron i nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy.

4. Najpozniej do dnia zatwierdzenia Planu Inwestycji, Operator sporzadza Model Finansowy,
stanowigcy prognoze planowanych naktadéw inwestycyjnych w relacji do planowanych
przychodow i kosztéw w petnym okresie realizacji Zadania Wtasnego. Model Finansowy wskazuje
prognozowany poziom zysku z tytutu realizacji Zadania Wtasnego, w kontekscie dopuszczalnego
poziomu Rozsadnego Zysku. Operator zobowigzuje sie do planowania oraz realizacji Planu
Inwestycji w spos6b zapewniajacy eliminacje lub minimalizacje zapotrzebowania na
Rekompensate Gminng. W toku uzgadniania Planu Inwestycji, Operator przedktada projekt

Modelu Finansowego.

4. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

Umowa obowigzuje w okresie, w ktérym Operator zobowigzany jest do realizacji Zadania
Wtasnego, tj. do dnia 31 grudnia 2026 r., wydtuzonym o czas dokonania ewentualnych rozliczeri

pomiedzy Stronami, wynikajacym z uzgodnionego Rozliczenia Catkowitego.
5. REKOMPENSATA

5.1. Elementy Rekompensaty

1. W celu finansowania realizacji Zadania Wtasnego, Operator uprawniony jest do uzyskiwania

Rekompensaty, na ktdrg sktadajq sie:

a) Prawo do Pobierania Pozytkéw,

b) Rekompensata Gminna, przy uwzglednieniu pkt. 3 ust. 4,
c) Rekompensata Zewnetrzna.

2. taczna Rekompensata uzyskiwana przez Operatora w ciggu danego roku kalendarzowego,
uwzgledniajgca wszelkie tytuly wskazane w ust. 1, nie moze przekroczy¢ réwnowartosci

15 000 000 euro sredniorocznie.

5.2. Prawo do Pobierania Pozytkéw
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Prawo do Pobierania Pozytkéw, stanowigce prawo wytaczne przyznane Operatorowi przez
Miasto, upowaznia Operatora do pozyskiwania przychodéw od podmiotéw korzystajgcych

z Nieruchomosci na bazie uméw zawieranych przez Operatora z tymi podmiotami.

5.3. Rekompensata Gminna
1. Miasto moze udziela¢ Operatorowi Rekompensaty Gminnej na zasadach okreslonych w ust. 2-11.

2. Wylgcznie w przypadku stwierdzenia przez Operatora, iz realizacja Zadania Wtasnego, zwtaszcza
w zakresie okreslonym w pkt. 3 ust. 2 lit. b, wymaga finansowania przekraczajgcego $rodki
pozyskane lub prognozowane do pozyskania w wyznaczonym okresie z tytutu Prawa do
Pobierania Pozytkdw lub Rekompensaty Zewnetrznej, Operator moze wystgpi¢ do Miasta z

Whnioskiem o Rekompensate Gminna.
3. Wniosek o Rekompensate Gminna obejmuje:
a) kalkulacje wysokosci niezbednej Rekompensaty Gminnej,
b)  wskazanie terminu oczekiwanego uzyskania Rekompensaty Gminnej,

c) wskazanie zakresu Zadania Wtasnego, w zwigzku z ktérym wnioskowane jest udzielenie

Rekompensaty Gminnej,
d) wskazanie uzasadnienia dla wysokosci Rekompensaty Gminnej,
e) wskazanie proponowanej formy udzielenia Rekompensaty Gminnej.

4. Wniosek o Rekompensate Gminng powinien zosta¢ ztozony nie pézniej niz do dnia 30 czerwca
roku kalendarzowego poprzedzajgcego rok kalendarzowy, w ktorym przypada termin
oczekiwanego uzyskania Rekompensaty Gminnej. W uzasadnionych przypadkach Whniosek

0 Rekompensate Gminng moze zostaé ztozony w pdézniejszym terminie.

5. Miasto weryfikuje Wniosek o Rekompensate Gminng w terminie 45 dni kalendarzowych od dnia
przedtozenia kompletnego Wniosku przez Operatora. W toku weryfikacji Miasto jest uprawnione
do skfadania Operatorowi zapytari o wyjasnienie Wniosku, a takze do wystepowania o

przedtozenie dodatkowych dokumentéw i informacji.
6. W wyniku weryfikacji Wniosku o Rekompensate Gminng Miasto:

a) zatwierdza Wniosek o Rekompensate Gminng w postaci przedtozonej przez Operatora lub

skorygowanej przez Operatora w toku weryfikacji albo
b) odmawia zatwierdzenia, przy czym odmowa wymaga uzasadnienia.

7. W przypadku odmowy zatwierdzenia Wniosku o Rekompensate Gminng przez Miasto,

Operatorowi przystuguje uprawnienie do ztozenia Powtornego Wniosku o Rekompensate
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Gminnag.

Miasto weryfikuje Powtérny Wniosek o Rekompensate Gminng w terminie 45 dni
kalendarzowych od jego przedtozenia przez Operatora. W toku weryfikacji Miasto jest
uprawnione do sktadania Operatorowi zapytan o wyjasnienie Wniosku, a takze do wystepowania

o przedtozenie dodatkowych dokumentéw i informaciji.

W wyniku weryfikacji Powtérnego Wniosku o Rekompensate Gminng Miasto moze zatwierdzi¢

Powtdrny Wniosek w wersji uzgodnionej z Operatorem.

Rekompensata Gminna moze zosta¢ udzielona w dowolnej formie uzgodnionej przez Strony, w
tym poprzez Dokapitalizowanie. Uzgodniony termin udzielenia Rekompensaty Gminnej powinien
uwzglednia¢ koniecznos¢ zapewnienia ptynnosci finansowej Operatora oraz jego zdolnoéci do

terminowej realizacji Zadan Wtasnych.

Wyptata Rekompensaty Gminnej oraz jej wysoko$¢ sg uzaleznione od zabezpieczenia $rodkdw w

budzecie Miasta.

5.4. Rekompensata Zewnetrzna

1.

Na cele realizacji Zadania Wtasnego Operator uprawniony jest do ubiegania sie o Rekompensate

Zewnetrzna.

W przypadku zamiaru ubiegania sie o Rekompensate Zewnetrzng, Operator zobowigzany jest do
niezwtocznego ztozenia Miastu informacji o takim zamiarze, uzupetnionej o szacunek mozliwej

do uzyskania Rekompensaty Zewnetrznej.

W przypadku uzyskania Rekompensaty Zewnetrznej, Operator zobowigzany jest do
niezwtocznego ztozenia Miastu informacji o zrédle oraz wysokosci uzyskanej Rekompensaty

Zewnetrznej.

MONITORING WYSOKOSCI REKOMPENSATY

6.1. Cel monitoringu wysokosci Rekompensaty

Monitoring wysokosci Rekompensaty realizowany jest w celu zapewnienia, iz poziom uzyskiwanej
przez Operatora Rekompensaty nie prowadzi do udzielenia Operatorowi niedozwolonej pomocy

publiczne;j.

6.2. Proporcjonalnosé Rekompensaty

Maksymalng wysokos¢ Rekompensaty dopuszczalng do uzyskania przez Operatora w okresie
obowigzywania Umowy stanowi Rekompensata umozliwiajgca pokrycie kosztéw i wydatkéw
Operatora zwigzanych z realizacjg Zadania Wtasnego oraz nie prowadzgca do wystgpienia po

stronie Operatora zysku z tytutu realizacji Zadania Wtasnego w wysokosci przekraczajacej
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Rozsgdny Zysk.

Na cele oceny realizacji zatozenr Modelu Finansowego, zwlaszcza prognozowanej
proporcjonalnosci Rekompensaty oraz oceny realizacji zobowigzania do eliminacji lub
minimalizacji zapotrzebowania na Rekompensate Gminna, Operator przedkfada Miastu
Rozliczenie Roczne. Rozliczenie Roczne powinno zosta¢ ztozone nie pézniej niz do dnia 30
czerwca roku kalendarzowego nastepujacego po roku kalendarzowym, w stosunku do ktérego

przedktadane jest Rozliczenie Roczne.
Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Rocznego okreéla Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Miasto weryfikuje Rozliczenie Roczne w terminie 45 dni kalendarzowych od dnia przedtozenia
kompletnego Rozliczenia Rocznego przez Operatora. W toku weryfikacji Miasto jest uprawnione
do sktadania Operatorowi zapytar o wyjasnienie Rozliczenia Rocznego, a takze do wystepowania

o przedtozenie dodatkowych dokumentéw i informacji.

W wyniku weryfikacji Rozliczenia Rocznego Miasto zatwierdza Rozliczenie Roczne w wersji

uzgodnionej z Operatorem.

Na cele oceny proporcjonalnosci catkowitej Rekompensaty udzielonej Operatorowi w catym
okresie realizacji Zadania Wtasnego, Operator przedktada Miastu Rozliczenie Catkowite.
Rozliczenie Catkowite powinno zostaé ztoione nie pozniej niz do dnia 30 czerwca roku

kalendarzowego nastepujacego po ostatnim roku kalendarzowym realizacji Zadania WHtasnego.

Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Catkowitego okresla Zatacznik nr 2 do niniejszej

Umowy.

Miasto weryfikuje Rozliczenie Catkowite w terminie 90 dni kalendarzowych od jego przedtozenia
przez Operatora. W toku weryfikacji Miasto jest uprawnione do skfadania Operatorowi zapytan
0 wyjasnienie Rozliczenia Catkowitego, a takze do wystgpowania o przedtozenie dodatkowych

dokumentéw i informacji.

W wyniku weryfikacji Rozliczenia Catkowitego Miasto zatwierdza Rozliczenie Catkowite w wers;ji

uzgodnionej z Operatorem.

6.3. Niedob6r Rekompensaty

1.

W przypadku stwierdzenia Niedoboru Rekompensaty w ramach zaakceptowanego przez Miasto
Rozliczenia Catkowitego, Operator jest uprawniony do uzyskania od Miasta Wyréwnania

Rekompensaty.

Miasto moze dokonaé¢ Wyréwnania Rekompensaty w terminie 90 dni od dnia zatwierdzenia

Rozliczenia Catkowitego stwierdzajacego wystapienie Niedoboru Rekompensaty.

Wyréwnanie Rekompensaty dokonywane jest w formie uzgodnionej pisemrlie przez Strony
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Umowy, w szczegdlnosci poprzez:
a) Dokapitalizowanie,
b) zaptate w oparciu o stosowny dokument ksiegowy.

4. Wyptata Wyrdéwnania Rekompensaty oraz jej wysoko$¢ sg uzaleznione od zabezpieczenia

srodkow w budzecie Miasta.

6.4. Nadwyzka Rekompensaty

1. W przypadku stwierdzenia Nadwyzki Rekompensaty w ramach zaakceptowanego przez Miasto

Rozliczenia Catkowitego, Operator zobowigzany jest do zwrotu Nadwyzki Rekompensaty.
2. Zwrot Nadwyzki Rekompensaty dokonywany jest:

a) w trybie i terminie pisemnie uzgodnionym przez Strony, przy czym uzgodnienie powinno
zosta¢ dokonane w terminie 60 dni od dnia stwierdzenia wystgpienia Nadwyzki

Rekompensaty w ramach zatwierdzonego Rozliczenia Catkowitego,

b) w trybie i terminie wskazanym przez Miasto, o ile Strony nie dokonaly pisemnego
uzgodnienia w terminie wskazanych w lit. a, przy czym termin zwrotu wskazany przez Miasto

nie moze by¢ krétszy niz 60 dni.

7. RAPORTOWANIE O STANIE REALIZACJI ZADANIA WEASNEGO

1. Niezaleznie od innych uprawnien kontrolnych ustanowionych postanowieniami Umowy, Miastu
przystuguje prawo do uzyskiwania informacji, wyjasniern i dokumentéw dotyczacych realizacj

Zadania Wtasnego przez Operatora.

2. W okresie obowigzywania Umowy, Operator przedktada Miastu kwartalne raporty o stanie

realizacji Zadania Wtasnego.

3. Strony Umowy pisemnie uzgodnig wzdr raportu o stanie realizacji Zadania Wtasnego w terminie
90 dni od dnia zawarcia Umowy. Jego uzgodnienie i pdzniejsza zmiana nie bedg stanowity zmiany

Umowy.

8. ODPOWIEDZIALNOSC

1. Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 ponizej, Operator jest odpowiedzialny wzgledem Miasta za
nalezyte wykonanie swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy. W przypadku stwierdzenia przez
Miasto, iz Operator narusza postanowienia Umowy, Miastu przystuguje prawo do wezwania
Operatora do zaprzestania naruszen oraz do ztozenia stosownych wyjasnien i dokumentow
dotyczacych przyczyn ich wystgpienia. Operator jest zobowigzany do ztozenia wyjasnien

w terminie 14 dni od dnia dokonania wezwania.
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2. Operator zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w przypadku:

a) naruszenia obowigzkéw, o ktorych mowa w pkt. 3 ust. 2 lit. a skutkujgcego brakiem
dostepnosci Targowiska na cele Zwigzane z jego przeznaczeniem — w wysokosci 100 zt za

kazdy dziers braku dostepnoéci Targowiska,

b) opdznienie w przekazaniu Rozliczenia Rocznego lub Rozliczenia Catkowitego — w wysokosci

10 zt za kazdy dzieri opéznienia.

9. UBEZPIECZENIE

1. Operator ma obowigzek zawarcia uméw ogolnego ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej
oraz przedtozenia Miastu kopii tych uméw oraz polis ubezpieczeniowych. Kopie przedmiotowych
dokumentéw Operator zobowigzany jest przedfozy¢ Miastu w terminie 7 dni kalendarzowych od

daty zawarcia umowy w tym zakresie.

2. Operator zobowigzuje sie do spetniania wszelkich wymogéw okreslonych w polisach
ubezpieczeniowych lub ogolnych  warunkach ubezpieczenia, warunkujgcych  wyptate
odszkodowania, a na zadanie Miasta - do udokumentowania wptacania skfadek

ubezpieczeniowych.

10. ZMIANA | ROZWIAZANIE UMOWY

1. Zmiana Umowy moze nastapi¢ za porozumieniem Stron, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Zmiany Umowy nie wymaga zmiana adresu dla doreczen Stron, co nastepuje przez

pisemne powiadomienie drugiej Strony.

2. Miasto ma prawo do wypowiedzenia Umowy w przypadku stwierdzenia, ze dalsza realizacja

Umowy nie lezy w interesie publicznym.

3. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem

12-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Pismo zawierajgce wypowiedzenie Umowy powinno wskazywa¢ przyczyne wypowiedzenia.

11. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W przypadku wystapienia sporéw migdzy Stronami w zwigzku z wykonywaniem Umowy,
wigcznie ze sporami dotyczacymi zakresu i jej wyktadni, Strony dotozg staran w celu
polubownego rozwigzania zaistniatego sporu w pierwszej kolejnosci w drodze wzajemnych

negocjacji, w terminie 14 dni od dnia pisemnego zawiadomienia o powstaniu sporu.

2. W przypadku nierozwiazania sporu w drodze negocjacji Stron, spér zostanie przekazany do

rozstrzygnigcia sagdowi powszechnemu zgodnie z wiasciwoscig Miasta.
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3. Umowg sporzadzono w jezyku polskim, w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, trzech dla

Miasta oraz jednego dla Operatora.
4. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.
5. Ponizsze zatgczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy:

a) Zatacznik nr 1 — Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Rocznego,

b)  Zatgcznik nr 2 — Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Catkowitego.
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Zatacznik nr 1: Minimalne wymogi w zakresie Rozliczenia Rocznego

iradto wartosc
1 Zestawienie przychodéw z wykonywania Zadania Wtasnego
1.1 Przychody Targowisko Miejskie wyodrebniona ewidencja ksiggowa
1.1.1 Przychody ze sprzedazy Targowisko Miejskie wyodrebniona ewidencja ksiggowa
1.1.1.1 Optata za poddzierzawe wyodrebniona ewidencja ksiggowa
1112 Media wyodrebniona ewidencja ksiggowa
1.1:4.3 Wynagrodzenie za pobdr optaty targowe;j wyodrgbniona ewidencja ksiggowa
1.1.1.4 Uslugi reklamowe wyodrebniona ewidencja ksiggowa
1.1.1.5 Pozostate wyodrebniona ewidencja ksiggowa
1.1.2 Pa rkingi wyodrebniona ewidencja ksiggowa
1.1.3 Pozostate przychody Operacyjne rozliczenie zgodnie z rozdz. 2.3.3
1.1.4 Przychody finansowe rozliczenie zgodnie z rozdz. 2.3.3
2 Zestawienie kosztéw z wykonywania Zadania Wtasnego
2.1 Koszty Targowisko Miejskie wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.1 Targowisko Handel wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.4 amortyzacja wyodrebniona ewidencja ksiegowa
2.1.1 zuzycie materiatoéw i energii wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.1 usfugi obce wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.1 wynagrodzenia wyodrebniona ewidencja ksiggowa
211 $wiadczenia pracownicze wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.1 podatki i op{aty wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.1 pozostaIe koszty wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.2 Pa rkingi wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.2 amortyzacja wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.2 zuzycie materiatéw i energii wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2:1.2 us{ugi obce wyodrebniona ewidencja ksiegowa
2.1.2 wynagrodzenia wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.2 $wiadczenia pracownicze wyodrebniona ewidencja ksiegowa
2.1.2 podatki i Opfaty wyodrebniona ewidencja ksiggowa
22 pozostaie koszty wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.3 Koszty Wydzianwe wyodrebniona ewidencja ksiegowa
2.1.3 amortyzacja wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.3 zuzycie materiatow i energii wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.3 ustugi obce wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.3 wynagrodzenia wyodrebniona ewidencja ksiggowa
213 $wiadczenia pracownicze wyodrebniona ewidencja ksiggowa
24.3 pOdatki i optaty wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2:.1.3 pOZOSta{e koszty wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.4 Narzuty - kOSZty ogélne wyodrebniona ewidencja ksiggowa
2.1.5 Pozostate koszty operacyjne rozliczenie zgodnie z rozdz. 2.3.3
2:1.6 Koszty finansowe rozliczenie zgodnie z rozdz. 2.3.3
3 Wynik brutto na dziatalnosci powierzonej  po.1-poz2
4 PDOP poz.3 (jesli >0) x 19%
15 cdsichio Wynik netto na dziatalnosci powierzonej  po3-pozd

Uslugowo-H -Produkeyjne

P

iKd 7 0,0.

: Dpdatkbw;) wymagana aktualizacja prognozy IRR dla okresu powierzenia zgodnie z ukladem tabeli Zat. 2

Zatozono coroczne kroczace aktualizowanie tabeli Zat. 2 o wykonanie poszczegdlnych lat kalendarzowych oraz
aktualizacje prognoz na pozostate lata powierzenia

/ -
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