Biaiystok,?ﬂ grudnia 2020 r.

DAR-11.6740.223.2020
nr rej. org.: 948

DECYZJIA Nr 964/ Zn0
Na podstawie art, 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -

Prawo budowlane (Dz. U. 2020 r., poz. 1333 jt.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz.
256 ze 7zm,) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 21.10.2020 r,,
uzupelnionego dnia 06.11.2020 r. i doprecyzowanego dnia 27.11.2020 1.

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY

I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:
Przedsiebiorstwa Uslugowo-Handlowo-Produkeyjnego LECH Sp. z o.0.,
ul. Kombatantow 4, 15-110 Bialystok
obejmujgcego:

budowe budynku hali magazynowej (powierzchnia zabudowy — 298,39 m?; powierzchnia
uzytkowa — 293,25 m?; kubatura — 2323,94 m’) wraz z zagospodarowaniem terenu na czgéci
dziatki o nr ewid. gr. 190/36 przy ul. Gen. Wtadystawa Andersa 40F (obreb 13-Bialostoczek
Pin.) w Bialymstoku, w zakresie oznaczonym na projekcie zagospodarowania A-J - zgodnie
z przedlozonym projektem budowlanym,
autorzy projektu:

e dr inz. arch, Andrzej Dudzinski, zakres i numer uprawnien budowlanych:
B1/10/02 do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, numer
wpisu na liste czlonkéw izby samorzadu zawodowego PD-0036,

e mgr inz. Karol Pieikowski, zakres i numer uprawnien budowlanych:
PDL/0004/PBKb/18 do projektowania bez ograniczefh w specjalnos$ci konstrukeyjnej,
numer wpisu na list¢ czlonkéw izby samorzadu zawodowego: PDL/BO/0130/18,

e mgr inz, Janusz Topolski, zakres i numer uprawniei budowlanych: BY/5/01
do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen, numer wpisu na liste cztonkéw
izby samorzadu zawodowego: PDL/TE/1564/01,

1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
a) roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na

budowe,



b) teren budowy zabezpieczyé przed weiciem osob trzecich, oraz oznaczyé tablicg
informacyjna budowy,

c) wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie,

d) wykonaé geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza obejmujacg polozenie obiektéw
i urzadzen budowlanych na gruncie,

e) kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescié
na budowie w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie, zawierajace
dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. 2020 r., poz. 1333 j.t.).
UZASADNIENIE

Dnia 21.10.2020 r. Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowo-Produkcyjne LECH
Sp. z 0.0., ul. Kombatantéw 4, 15-110 Bialystok, ztozylo wniosek o pozwolenie na budowe
obejmujacy budowe budynku hali magazynowe]j wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce
o nr ewid. gr. 190/36 przy ul. Gen. Wladystawa Andersa 40F (obreb 13-Bialostoczek Pin.)
w Bialymstoku.

Inwestor zlozyl os$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
objeta wnioskiem na cele budowlane, pod rygorem odpowiedzialnodci karnej, zgodnie
z wymogiem art. 33 wust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane oraz dolaczyt
4 egzemplarze projektu budowlanego. Wraz 2 wnioskiem zostaly przedlozone aktualne na
dzien opracowania projektu zaswiadczenia projektantéw i sprawdzajacych, potwierdzajace
wpis na liste czlonkow wlasciwe] izby samorzadu zawodowego.

W dniu 04.11.2020 r. w oparciu o art. 64 § 2 KPA wezwano inwestora
do uzupetnienia brakow formalnych, w terminiec 14 dni od dnia jego dorgczenia.
W odpowiedzi na wezwanie dnia 06.11.2020 r. uzupelniono przedtozony wniosek.

Pismem z dnia 12.11.2020 r. tut. organ, majac na wzgledzie art. 61 § 4 ustawy z dnia
14.06.1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.),
zawiadomil strone o zlozonym wniosku i wszczeciu przedmiotowego postgpowania.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza: -

1) zgodnoéé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,
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w szczegblnosei okreslonymi w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach zgody

na realizacje przedsigwzigcia, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

2) zgodno§¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z preepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,
o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujacg sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - za§wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Natomiast zgodnie z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w razie stwierdzenia naruszen,
w zakresie okreslonym w ust. 1, wha$ciwy organ naklada postanowieniem obowigzek
usuniccia wskazanych nieprawidlowodci, okreslajgc termin ich usunigcia, a po jege
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.

Analiza dokumentacji dolgczonej do wniosku wykazata, iz zawiera ona
nieprawidlowoséci. Dlatego tez na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. 2020 r, poz. 1333 jt), postanowieniem z dnia 13.11.2020 r., znak:
DAR-I1.6740.223.2020 zobowigzano inwestora do ich usuniecia w terminie 60 dni od dnia
otrzymania powyzszego postanowienia.

Pismem z dnia 23.11.2020 r. wnioskodawca uzupelnit nieprawidlowosci wskazane
w postanowieniu z dnia 13.11.2020 r., znak: DAR-I[.6740.223.2020. Ponadto doprecyzowat
wniosek wskazujgc, iz zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowg budynku hali
magazynowej wraz z zagospodarowaniem ferenu na czgsci dziatki o nr ewid. gr. 190/36
przy ul. Gen. Wtadystawa Andersa 40F (obrgb 13-Biatostoczek Pin.) w Biatymstoku.

Biorsc pod uwage zebrany material dowodowy w sprawie, tut. organ zwazyl
co nastgpuje.

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze objgtym obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czgéci osiedla Jaroszéwka w Biatymstoku (rejon

ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego), uchwalonego uchwata nr II/10/18 Rady Miasta
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Biatystok z dnia 29 listopada 2018 r., oznaczonym w czgéci rysunkowej planu symbolem
24U,P,ZP, przeznaczonym pod zabudowe ustugowa i produkecying zielen uwrzadzong wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Majagc na wzgledzie wymogi zawarte w art. 95 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 2020, poz. 283 ze zm.) po przeanalizowaniu dokumentacji projektowej zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 j.t.), tut. organ
stwierdzil, ze przedmiotowa budowa nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigé mogacych znaczaco
ani potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Planowana inwestycja nie spowoduje
zmian w $rodowisku naturalnym oraz nie wplynie na wartoéé przyrodnicza terenu,
nie naruszy dotychczasowej funkcji terenu. Zmiany w $rodowisku wynikajace
z prowadzenia prac budowlanych beda mialy charakter bezposredni, krotkotrwaly
i odwracalny.

Projekt budowlany jest zgodny z ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, jest kompletny i posiada wymagane uzgodnienia oraz informacje dotyczace
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego,
jak réwniez zostal wykonany przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia. Ponadto
projektanci i sprawdzajacy zlozyli o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, co spetnia wymég art. 20
ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Z przedlozonego wraz z wnioskiem projektu budowlanego wynika, ze budynek hali
magazynowej usytuowany jest:

* od strony péinocno-wschodniej, §ciang z oknami w odleglosci 140,20 m od granicy

z dzialka inwestycji,

* od strony péinocno-zachodniej, $ciana bez okien i drzwi w odlegloéci 105,70 m od
granicy z dziatkg inwestycji,
* od strony poludniowo-zachodniej, §ciana z oknami w odleglosci 78,00 m od granicy

z dziatka inwestycji,
co spetnia wymog §12 ust. 1 pkt 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 j.t.), ktéory moéwi o tym, iz budynek na dzialce
budowlanej nalezy sytuowa¢ od granicy tej dzialki w odleglodci nie mniejszej niz 4 m
w przypadku budynku zwréconego $ciang z oknami lub drzwiami w stroneg tej granicy oraz



w odlegloéci nie mnigjszej niz 3 m w przypadku budynku zwroconege sciang bez okien
i drzwi w strone tej granicy.

Zgodnie z tredcig art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 2020 r., poz. 1333 j.t.), stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe
sq: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacy
sie w obszarze oddziatywania obiektu, ktéry zostal zdefiniowany w art. 3 pkt 20 tejze ustawy.
Tym samym omawiana regulacja stanowi przepis szczegélny w stosunku do ogdlnej zasady
zamieszczonej w art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), zgodnie z ktdéra strong jest kazdy,
czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto Zada czynnosci
organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowiazek.

Majac na uwadze art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, pod pojeciem obszaru
oddzialywania obiektu nalezy rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obicktu budowlanego
na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych wigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego teremu. Szczegblowe okreslenie,
ktéry z podmictéw poza inwestorem, posiada legitymacj¢ do wystgpowania jako strona
w danym postepowaniu, mozliwe jest na podstawie przepiséw techniczno-budowlanych,
zawicrajacych regulacje odnoszace si¢ do odleglosci obiektow i urzadzen budowlanych
od innych obiektéw i granic nieruchomosci, a takze innych przepisow, nie wylgczajge art. 5
ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.

Tut. organ, po przeprowadzeniu pelnego postgpowania administracyjnego
w sprawie oraz po dokonaniu analizy zebranego materialu dowodowego ustalil, iz obszar
oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane obejmuje
dziatki:

e o nrewid. gr. 190/36, stanowigcg teren inwestycji oraz obstugg komunikacyjna
przedmiotowego zamierzenia,

e o nr cwid. gr. 190/37, 190/38, 190/26, 190/27, ze wzgledu na obstuge
komunikacyjna inwestycji przez te dziatki.

W zwiazku z powyzszym, stronami post¢powania, w my§l art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2020 r., poz. 1333 j.t.), jest inwestor, bedacy
réwnoczeénie wlascicielem dzialek o nr ewid. gr. 190/36, 190/37, 190/38, 190/26, 190/27.

Obstuga komunikacyjna wnioskowanego zamierzenia odbywa¢ si¢ bedzie
z ul. Gen. Wl. Andersa poprzez droge wewngtrzng (m.in. dz. o nr ewid. gr. 190/45) oraz
wewnetrznymi drogami zakladowymi.



Pismem z dnia 04.12.2020 r. tut. organ, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia
14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., pez. 256 ze zm.),
zawiadomit strong o zlozonym wniosku i wszczeciu przedmiotowego oraz
o zebraniu pelnego materialu dowodowego w sprawie i mozliwosci zapoznania sie z aktami,
whiesieniu uwag, wnioskéw i zastrzezefi. W wyznaczonym terminie strona nie wniosta uwag.

Organ architektoniczno-budowlany stwierdzil, ze przedlozony material dowodowy
odpowiada  wymogom  cbowiazujagcych  przepiséw. Inwestor  wywiagzal  sie
ze wszystkich wymagan okreslonych prawem budowlanym, zatem organ niniejsza decyzja
zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowe.

Na podstawie art. 9 kpa informujg, ze w przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkow
chronionych, ich siedlisk, ostoi badZ gniazd w trakcie wykonywania przedmiotowej decyzji,
nalezy wstrizyma¢ roboty budowlane oraz zwréci¢ sie ze stosownym wnioskiem do
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska badz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku (art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1614 ze zm.)), gdyz niniejsza decyzja nie jest tozsama z uzyskaniem
zezwolenia na odstgpstwa od zakazow zawartych w art. 51 ust. 1 i art. 52 ust. 1 ww. ustawy.

X

Od  niniejszej decyzji stronom shluzy prawo  wniesienia  odwolania
do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Bialegostoku w terminie 14
dni cd dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]
Nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie

skarbowej /Dz. U. z 2020 r., poz. 1546/
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Otrzymuja:
(1) Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowo-Produkcyjne LECH Sp. z 0.0,

2. ala.
Do wiadomosci: (po uprawomocnieniu si¢ decyzji)
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Biatymstoku,
2. Departament Geodezji UM.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajagce sporzgdzenie planu
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami
budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogioszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystagpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obicktow
magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych
i parking6w), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, waléw



przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIil-
XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moZe wystgpi¢
z wnioskiem ¢ wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrol¢ budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwegoe organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art.

57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

X

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktéorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala

przerwana na czas dluzszy niz 3 lata.

Informacja w sprawie pod numerem telefonu 85 879 74 52 lub przez poczt¢ email:
ewiszowata@um.bialystok.pl

Osoba prowadzaca:

Ewa Wiszowata




